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PROSTOR



Dom starejših občanov se nahaja severno od vasi 
Osilnica, ob cesti, ki poteka skozi vas Sela. Lokacija 
je mirna, obkrožena z naravo in v bližini reke Kolpe, 

kar stanovalcem omogoča dostop do narave, 
sprehodov in sprostitve. 

Stavba je orientirana v smeri sever-jug, kar 
omogoča optimalno izkoriščanje naravne svetlobe. 
Gradnja se je začela leta 2004, vendar je bila zaradi 

pomankanja denarja zaključena le do 3. faze. 
Zaradi novih zahtev za socialnovarstvene storitve 

objekt ni mogoče dokončati v skladu s predpisi.
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IZHODIŠČA
SITUACIJA - obstoječe stanje
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12. člen (razmerje stranic) »Poslovni objekti:  
– Tlorisna zasnova objektov mora biti podolgovata, 
z razmerjem stranic praviloma 1: 1,4.« 

Gradnja je skladna. 
Celoten gabarit 
stavbe je v 
pravilnem 
razmerju.  

12.  člen (etažnost) »Poslovni objekti:  
- – Etažnost je lahko pritličje, pritličje in 

nadstropje, pritličje in mansarda.« 

Gradnja ni skladna. 
Etažnost stavbe je 
K+K+2N oz. P+2N. 

 

12.  člen (streha) »Poslovni objekti:  
– Streha mora biti simetrična dvokapnica s 
slemenom po dolžini objekta in višino kapi največ 4 
m ter naklonom 40 do 50 stopinj. Enokapna ali 
ravna streha je dovoljena le izjemoma, kjer je to 
potrebno zaradi funkcionalnih zahtev dejavnosti in 
kjer to prostor dovoljuje. Za kritino veljajo enaki 
pogoji, kot za stanovanjske objekte, določeni v 11.  
členu (Streha mora biti simetrična dvokapnica s 
slemenom po dolžini objekta, naklon 40 do 50 
stopinj. Kritina mora biti temne barve (opečna, 
temna betonsko siva, skodle, slama) in usklajena s 
tradicionalno. Dovoljeni so čopi in strešna okna, 
frčade pa le centralno na fasadi, nad glavnim 
vhodom ali več manjših, kjer skupna širina ne 
preseže 1/3 dolžine objekta.).« 

Gradnja je delno 
skladna. Višina 
kapi je višje kot 4 
m. Kritina je 
skladna. Naklon in 
tip strehe sta 
skladna.  
Frčade so 
umeščene po 
celotnem obodu 
strehe in presegajo 
1/3 dolžine objekta 
na vzhodni, južni in 
severni fasadi. 

12.  člen (fasade) »Poslovni objekti:  
– Fasade naj bodo svetle barve (v odtenkih od 
ubito bele do oker ali opečne), lahko v kombinaciji 
z lesom. Dovoljene so tudi sodobno koncipirane 
fasade.« 

Projekt skladen z 
zahtevami, faza 
gradnje ni bila 
izvedena 

13.  člen »Parkirišča naj bodo na primernih mestih (na 
ravnem terenu) in ozelenjena z avtohtonim 
zelenjem. Ostale javne ureditve naj bodo 
poenotene; javne površine naj bodo tlakovane z 
granitnimi kockami ali naravnim kamnom (najbolje 
avtohtonim), uporabi naj se enoten tip (cestne ali 
ulične) svetilke ter druge ulične opreme (klopi, koši 
za smeti).« 

Projekt skladen z 
zahtevami, faza 
gradnje ni bila 
izvedena 

ZAUPNO GRADIVO 
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73. člen, 2. odstavek 
(fasada) 

»Naj bo v zglajenem ometu svetlih pastelnih barv 
(od ubito bele do oker rumene ali opečno rdeče). 
Na fasadi so lahko tudi poudarjeni dekorativni 
elementi v temnejših odtenkih (obrobe okoli 
oken, ogelniki in podobno). Dovoljena je tudi 
celotna ali kombinirana izvedba v lesu z 
vertikalno položenimi deskami ali letvami.« 

Projekt skladen z 
zahtevami, faza 
gradnje ni bila 
izvedena 

73. člen, 2. odstavek 
(streha) 

»Streha mora biti simetrična dvokapnica z 
naklonom 40–45⁰ in slemenom po dolžini 
objekta, kritina v temnih barvah, temno siva 
betonska ali opečno rdeča. Dovoljena so strešna 
okna, frčade pa le centralno simetrično, nad 
glavnim vhodom ali več manjših, kjer skupna 
širina ne preseže 1/3 dolžine objekta. Dopustna 
je namestitev sončnih kolektorjev ali sončnih 
celic v ravnini strešine, ki ne smejo presegati 
slemena.« 

Delno skladno. 
Tip strehe, naklon in 
krtiina so skladni z 
zahtevami. Projekt ni 
skladen z zahtevo 
glede oblikovanja 
frčad, saj je količina 
večja od predpisane. 
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FOTOANALIZA STANJA
STANJE JULIJA 2024

F1: severovzhodna fasada objekta

F5: balkoni v južnem delu krajšega kraka

F9: obstoječe stopnice

F2: pogled na objekt s ploščadi na jugu

F6: pogled s ploščadi proti jugu

F10: skupni prostori v 2. nadstropju

F3: severna fasada daljšega kraka objekta

F7: trafo postaja na zahodni strani območja

F11: hodnik v prvem nadstropju F12: dvovišinski skupni prostor LOKACIJA FOTOGRAFIJ

F4: severna fasada daljšega kraka objekta

F8: kletni prostori stavbe
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Objekt z rušitvijo ločimo na dva volumna. Stavba 1 je predmet 
obdelave, v stavbo 2 se umesti drug program. Zaradi orientacije 
stavbe 1, je umestitev sob možna na južno stran stavbe.

Velikost, teren in oblika parcele nam omogoča vzpostavitev 
vrtov na južni strani parcele. Vrtovi so odmaknjeni od ceste in 
vhodne ploščadi v objekt, kar omogoča mirno in varno 
uporabo. 

Zaradi orientacije objekta so sobe postavljene na južno 
daljšo stranico objekta, servisi in skupni prostori pa na 
severno stran. Jedro ima centralno postavitev na 
severni strani in ločuje servise in skupne prostore.
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Pogled na vhod v DSO in južne terase



Pogled na objekt iz vzhodne smeri
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Vhodna nadstrešnica deluje kot navezava na južni vrt
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